ERA

se stavebnim povolenim —

‘| ‘ MIMORADNA NABIDKA POZEMKU A

VINARSKE DOMY
KURDEJOV

Prodej pozemku 2.545 m2 se stavebnim povolenim na vystavbu 10 unikatnich
vinaiskych domu s uZithou plochou cca 170 m2, na pozemcich 140-180 m2,
v centru obce nad historickym kostelem a mezi rozlehlymi vinicemi

e p
Mgr. Jan Jordan x BRNO
REALITNI A INVESTIEN( KONZULTANT
SPECIALISTA NA DEVELOPERSKE PROJEKTY
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2 ZAKLADNI POPIS PROJEKTU
Stavebni povoleni ERA

REALITY

CHARAKTERISTIKA UZEMi

Stavebni parcela se nachdzi v klidné Casti centra obce Kurdéjov (nad kostelem). Viastni
stavebni parcela je v soucasné dobé nevyuzivana, je bez zdstavby, volné pristupnd. Plocha
pro vystavbu ma nepravidelny kapkovity tvar o zakladni velikosti stran 68,4 x 62,8m.

Prijezd je zaijistén obousmérnou nezpevnénou komunikaci podél kostela sv. Jana Kriitele.
Terén je vyrazné svazity jihozapadnim.
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UZEMNI PLAN

Navrzené objekty vinaiskych domd (vinny sklep s rekreacni ndstavbou) jsou v souladu se
schvdalenym Uzemniho pldnem. Lokalita je definovdna jako plocha rekreace — vinné sklepy a
rekreace (plochy pro vinarskou malovyrobu s integrovanymi funkcemi obcanského
vybaveni, vinarstvi). Objekty svym objemem a velikosti navazuiji na charakteristiku vinarskych
domd.
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Uzemi neni chrdné&no zadnym legislativnim predpisem. Stavba je situovdna v zastavéném
Uzemi mésta, nemad tedy zadny negativni dopad na prirodu a krajinu.

Vliv stavby na soustavu chranénych Uzemi Natura 2000 Chradnénd Uzemi Natura 2000 se v
blizkosti FeSené stavby nevyskytuij.

V blizkosti objektu se nachdzeji ochrannd pdsma stavajicich inzenyrskych siti, jind ochrannd
ani bezpecnostni pdsma se zde nevyskytuji.
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STAVEBNi POVOLENI

MESTSKY URAD HUSTOPECE-STAVEBNI URAD
Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopele 519441011 [9e-mail: stavebni@hustopece.cz

SOONXO1IN4XT2
C j. MUW 90107/21/153 v Hustopedich dne 22.11.2021
SPIS. ZN.: vyst/17442/21/153
VYRIZUJE: Ing. Petr Kalina

Apelace Kurdéjov s.r.0., IO 07576803
Kurdéjov 88, 693 01 Kurdéjov

v zastoupenl|

Remo & partners, s.r.0., ICO 27733092
Kostelni 537/9, 664 48 Moravany

SPOLECNY SOUHLAS

UZEMNI SOUHLAS A SOUHLAS S PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU

Stavebni (fad Méstskeho Ufadu v Hustopetich, jako stavebni Ufad pfisiugny podie § 13 odst. 1 pism. c)
zakona ¢. 1832006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pledpisi (dale jen “stavebni zakon"), posoudil oznameni zaméru o spoleény Gzemni souhias a souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru (dale jen “spoleény souhlas”) podie § 96a stavebniho
zékona, kiery dne 25.08 2021 podala spoleénost Apelace Kurdéjov s.r.o., ICO 07576803, Kurdéjov 88,
663 01 Kurdéjov v zastoupeni na zakladé piné moc spoleénosti Remo & partners, s.r.0., ICO 27733092,
Kostelni 537/9, 664 48 Moravany (ddle jen "stavebnici”), a na zakladé tohoto posouzeni pedie § 78 odst.
4 a § 96a odst. 2 stavebniho zakona v souladu s §15¢ vyhlasky & 503/2008 Sb, 0 podrobnés! Uprave
Gzemniho rozhodovéni, dzemniho opatfeni a stavebniho tadu vydava

spoleény souhlas

s umisténim a provedenim novostavby deseti vinafskych objektd k rocinné rekreaci obsahujici skiep
s rekrealni nastavbou v k.U. Kurd&ov s ndzvem ,Vinafska ulitka Kurdéjov” vietné zpevnénych ploch,
terénnich Oprav, jimek splaskové kanalizace na pozemku parc.t. 4584/2 ve viastnictvi stavebnika a
Plipojky NN na pozemcich Obce Kurddjov parc.&. 3883/119, 1538/9, 1530/4, 4578 (ddle jen “stavba").

Popis stavenisté:
Zamér je umistén na pozemku par tvar, j@ sva2ity,
vySkovy rozdil nejnttt{ ). Cedkova plocha

Hustopete
31.10.2023

rozdvojuje - obé

Kurdgjov.
p:,c . 458412

cesty stoupaji podé! h

i dodavatelsky \ Dol h
2pusOBVISTAVEY! mistni a (Celové

\aU Hustopece

rdgjov S-F-0-
Apelace KUrdéioY 2
69301 Kurdéjov: &P

Stavebni u?af.’ ‘"’L

Umisténi stavby na po: 0 prostorového fedeni:
Ztmérwmbordeowvlmwchobjcktouudwymimwdon 50°) a orientaci &tith do nové
vznikiého spoletného prostranstvi. Jednotlivé objekty jsou osazeny po dvojicich do svaZitého terénu tak,
aby v maximaini mife kopirovaly jeho sklon die koordinaéniho situatniho vikresu projekiové
dokumentace ¢. 02. Soutasti zaméru je napojeni na technickou infrastrukturu, Jednotlivé vinafské objekty
k rodinné rekreaci budou po realizaci stavby prodény do soukromého viastnictvi

Vinafsk¥ objekt.

Je navrZeny jako sklep s rekreatni nastavbou nad obdélnikowym pldorysem s man. rozméry 7,000 m x
11,700 m, zastavénd plocha &ini 127.3 m’ Objekt bude zastfeden sedlovou stfechou se &titovou
orientaci, vyékou hlebene +7,400 m a vylkou okapni hrany +3,150 m. Uvedené vysky jsou vztaZeny k
projektové nule fegeného cbjektu (podiaha I.NP). Pled priceli objektu je pledsazena plizemni East
(6,000 m x 2,700 m) s plochou stfechou, ktera bude vyu2ivana jako terasa.
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DISPOZICE

Uzitnd plocha, vyméry a rezy
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REALITY

VINARSKE DOMY KURDEJOV (1,2,3,4,7,8,9,10)

PP
1.01 |Manipulaéni prostor 14,5
1.02 |Pobytova mistnost 32,9
1.03 |Vinny sklipek 8,9
1.04 |Socialni zafizeni 4.6
52,0 8,9 , o
1np Vymery pozemku
2.01 Spoleéenska mistnost 41,7
2.02 Komora 4,9 =
T s 1590 velikosti pozemku cca m2
26,6 15,9 parcela dim 1 145
Podkrovi parcela dim 2 145
P.01 |Galerie 4,0 parcela dim 3 140
P.02  |Koupelna 5,8 parcela diim 4 150
i pofc’_j 0 parcela dim 5 140
P.04 |lonice i;:i parcela dim 6 135
parcela dim 7 170
mistnosti 143,6 parcela dim 8 180
sklep 8,9 e parcela dim 9 180
terasa 15,9 parcela dim 10 160
UP CELKEM 168,4 . 1545

S ohledem na svazitost terénu jsou vyprojektovdny 2 + 2 zakladni varianty domu (levy x
pravy a nad komunikaci x pod komunikaci).

Pocitd se s variabilnim vyuzitim a feSenim spodniho podlazi — klubovna, wellness,
gardzové stani, vyroba vina...
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Celni pohled z jizni strany
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Prvni nadzemni podlazi
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Podkrovi
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4 VIZUALIZACE

Variabilni feseni vyuziti domU

Obyvdk s kuchynskym koutem a terasou
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Mar.

V podkrovi dvé loZnice a koupelna
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V prvnim podzemnim podlazi se nabizi nékolik variant feseni:
vinny bar, wellness, lisovna s vinnym sklepem, ale také gardz, dilna, kanceldre atd.

Varianta BAR

Varianta WELLNESS
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5 ATRAKTIVNI OBEC | OKOLI PN
Za&zitkovy Kurdéjov ERA

‘! ~vald “ lA
Projekt ‘ X
i

Kurdéjov je mensi vinarskd obec s priblizné 400 obyvateli, kterd se nachdzi nedaleko
Hustopeci u Brna. Hluboké Udoli, ve kterém lezi a které je obklopené pahorkatinou
zacinajicich Zddnickych vrehd, je pro krajinu jizni Moravy zcela netypické. Impozantni pohled,
ktery se Vam naskytne, kdyz prekondte prvni serpentiny pfi pfijezdu od Hustopedi, jesté
umocni unik&tni hradbami obklopeny goticky kostel svatého Jana Krtitele.

Obec md bohatou vinarskou historii, na kferou mistni vinari v soucasnosti Uspésne navazuji.
Zdejsi vino bylo vyhleddvané v Sirokém okoli — odebiralo ho mnoho kl&stery i slechticd. Dnes
zde vznikla dalsi zcela novd moderni vinarstvi.
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Vinaistvi Ebenberg bylo vybudovdno v aredlu Hotelu tenis, kde je viak naddle k dispozici
oblibené wellness i bowlingové drahy. Vinarstvi Ebenberg zpracovdvd hrozny vyhradné z
kurdéjovskych vinic a pysni se ziejmé nejhustsim sponem na Moravé, ktery dava 12 800 kef(
révy vinné na hektar. V aredlu vinarstvi jsou rovnéz vyhleddvané konferencni prostory.

Ve spoluprdci se ctyrhvézdiCkovym hotelem Vinar se zde konaji napfr. vyhldseni gurmdnské
akce, snoubeni mistniho vina s jidly z mistnich potravin v biokvalité atd.

£
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V roce 2022 vyrostlo nad kostelem Vinafrstvi Gurdau, jehoz vskutku unikatni vinarsky aredl se
ihned po kolaudaci stal vyhleddvanou kurdéjovskou ,,atrakci. Ve vinafrstvi, jehoz ndzev si

. .

maijitelé zvolili dle pdvodniho némeckého jména obce Gurdau, spravuji 7 ha mistnich vinic.

Ddle zde hospodati na vlastnich vinicich Vinafrstvi sv. Vaclav, které se ve svém vinarském
domé v Hustopecich zamérfuje zejména na produkci limitovanych sarzi vin.

.

Devadesatd léta a novy rezim tak dovolily Kurdéjovu doslova rozkvést. Obyvatelim i viem
navstévnikdm tak nyni Kurdé€jov poskytuje prijemné prostredi s citlivé sladénou architekturou
celé obce. Ke sportovnimu vyziti slouzi fotbalové a volejbaloveé hristé a sportovni hala.
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HUSTOPECE, MESTO MANDLONI A VINA

A sousedni Hustopece uz ddvno nejsou zndmé pouze jako zemédeélskd a vinarskd obec, leZici
kousek od Brna. Dnes je to moderni mésto s kompletni infrastrukturou.

Nameésti s historickou radnici, urady a bankami, nemocnice, hotely a restaurace, kino

HUSTOPECE - nejen mésto vina a mandli

Mésto, které Zije bohatym kulturnim i spoleCenskym Zivotem. Dnes mésto s poctem 5800
obyvatel disponuje kompletni obcanskou infrastrukturou. Jsou zde sidla stdtnich a spravnich
orgdnuy a organizaci, které zaqjistuii sluzby obcanim mésta i okolnich obci. Ve mésté funguje
Méstsk& nemocnice i privatni zdravotnickd zafizeni. Jsou zde dvé zdkladni skoly, specidini
$kola, gymndzium, odborné ucilisté a ZUS.

Nakupni strediska LIDL, PENNY a nové budovany COOP vedle trznice Sportovni hala, koupalisté, plavecky bazén, fotbalovy a lehkoatleticky stadion

- =3

HUSTOPECE - nejen mésto vina a mandli

HUSTOPECE - nejen mésto vina a mandli

Mésto md vybudovdno rozsdhlé sportovni zdzemi. Fotbalovy a lehkoatleticky stadion,
sportovni viceucelovd hala, hala na stolni tenis, posilovny, kryty bazén, letni koupaliste,
hokejbalové hristé, sauna, tenisové a beachvolejoalové kurty.

Drive ryze zemédélské mésto je v soucasnosti primyslovym, olbchodnim a spréavnim
centrem, které Zije Cinorodym kulturnim a spolecenskym Zivotem. Podzimni kulturni déni
tradi¢né zahajuji v zari Svatovdaclavské hody, kdy byvda nejen ve vyhldsené vinarské ulicce
Turhandle velmi Zivo.
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6 ‘ PRODEJNI CENA A

Variabilni moznosti platby

m
A
>

Prodejni cena tohoto akéniho ,zivého" projektu je
15.500.000,- K&

Pri rychlém jedndni je snizeni prodejni ceny mozné

V cené je:

e Stavebniparcela 2.545 m2

e Projektovd dokumentace pro sloucené Uzemni a stavebni fizeni

e Provddéci projekt

e Stavebni povoleni (11/2021)

e Veskeré realitni, pravni a financni sluzby, véetné odmeény realitni kanceldare

Dalsi podminky

e Pribéh prodeje a platby standardnim zpUsobem
o Rezervace
o Blokacnizdloha
o Kupnismlouva
o Smlouva o Uschové
atd..
e Maqjitel viak bude souhlasit i s moznosti variabilni Uhrady kupni ceny, tzn. napr.:
o postupnd Uhrada kupni ceny

o Cdastecnd Uhrada standardnim financnim plnénim a doplatek napf.

zApoctem za jednu budovu atp.
e Majitel upfednostni zdjemce s rychlou platbou

e Maijitel netrvd na realizaci vystavby projektu tak, jak bylo vyprojektovdno a je na
schopnostech kupujiciho, zdali bude mit zdjem zpracovat a nechat schvdlit jiny

projekt

Vdieni,
v pfipadé zajmu o tento projekt piste na e-mail: reality@janjordan.cz, rad Vdm
odpovim na pripadné dotazy, zorganizuji prohlidku aredlu atp.

Dékuji, Mgr. Jan Jordan 2.1.2023

Mgr. Jan Jorddn * mobil: 7777 11 000 * e-mail: reality@janjordan.cz * www.janjordan.cz




